A Magyar Nemzeti Bank elnokének
26/2021. (VIIl. 18.) MNB rendelete
a pénz- és hitelpiaci szervezetek altal a jegybanki informacids rendszerhez elsédlegesen a Magyar
Nemzeti Bank felligyeleti feladatai ellatasa érdekében teljesitendé adatszolgaltatasi
kotelezettségekrél sz616 42/2020. (XI. 19.) MNB rendelet médositasarél

A Magyar Nemzeti Bankrdl szo6l6 2013. évi CXXXIX. torvény 171. § (1) bekezdés i) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyar Nemzeti Bankrdl szoléo 2013. évi CXXXIX. torvény 4. § (6) és (9)
bekezdésében meghatarozott feladatkoréomben eljarva a kdvetkezéket rendelem el:

1. § A pénz- és hitelpiaci szervezetek altal a jegybanki informaciés rendszerhez elsédlegesen a Magyar
Nemzeti Bank felligyeleti feladatai elldtasa érdekében teljesitend® adatszolgéltatasi kotelezettségekrél sz6l6
42/2020. (XI. 19.) MNB rendelet 16. §-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel egészil ki:

»(5) Az adatszolgaltaté a 11. § szerinti felligyeleti jelentést a pénz- és hitelpiaci szervezetek altal a jegybanki
informacios rendszerhez elsédlegesen a Magyar Nemzeti Bank felligyeleti feladatai ellatasa érdekében
teljesitend® adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szolo 42/2020. (XI. 19.) MNB rendelet modositasardl szol6
26/2021. (VIII. 18.) MNB rendelet 1. és 2. mellékletével megallapitott tablaszerkezetben és kitdltési el6irasok
szerint elsé alkalommal 2021. I-lll. negyedévre mint targyid6szakra vonatkozdan, 2021. oktéber 20.
munkanapjaig teljesiti.”

2. § A pénz- és hitelpiaci szervezetek altal a jegybanki informacios rendszerhez elsédlegesen a Magyar
Nemzeti Bank felligyeleti feladatai ellatasa érdekében teljesitend® adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szolo

42/2020. (XI. 19.) MNB rendelet 16. és 17. melléklete helyébe az 1. és 2. melléklet 1ép.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Matolcsy Gyorgy
a Magyar Nemzeti Bank elndke
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1. melléklet a 26/2021. (VIIl. 18.) MNB rendelethez

»16. melléklet a 42/2020. (XI. 19.) MNB rendelethez

ING

Ingatlantranzakciés jelentés

Ingatlan Tranzakcid Ingatlan beazonositasa
osztatlan kozés
Ingatlan ingatian | "9t | ginoncoirozas | vételar ) Hitel- és HITREG | coozet | tulaidoni tulajdoni | tulajdon esetén | ¢ o246 | energetikai o - Kézteriilet kozteriilet ) részleges |, '
N . " .. | tranzakcio X R pénznem . e fedezet s hanyad hanyad jogi X megye iranyitészam telepiilés N szint ingatlan tipus|
Sorszam Sorkod alaptipus azonosité - datuma (brutté) lizingazonosité ... | azonosité PR - . terhek besorolas neve jellege hrsz
datuma azonosité szamlalo nevezd rendezettség
médja
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
al b1 b2 b3 b4 b5 b6 b7 b8 cl 2 c3 c4 c5 c6 c7 c8 <9 <10 c11 c12 c13
0001 ING0001
9999 ING9999
tabla folytatisa
Telek Beépitési lehetéségek Alapteriileti adatok
megengedett megengedett alapteriilete a osszes ebbél ebbsl ebbdl tetotéri
" . T o jellemzd telek o geng legkisebb geng | tilaslommal, |ésszes brutto| 22PterUete @ 5. es netto . Ol tetdtéri . li redukalt
sajat telek/ koz- Osszkozmii- | kozteriiletk N utcafront s - . - . épitési legnagyobb o o legnagyobb szintteriileti PO " foldhivatali " hasznos pinceszinti vagy - hasznos |erkély, terasz PR . "
Py X - . P alakja . mélysége teriilete felszine keritettsége y - A zoldfeliilet PPN . korlatozassal alapteriilet I N alapteriilet o N " netté . melléképiilet netté | alapteriilet
apcsolat mérete (m) bvezet | beépitettség beépitési mutato e nyilvantartas alapteriilet | alagsori netto > alapteriilet (m2) P
(m) (m2) (%) i érintett? (m2) é (m2) " alapteriilet alapteriilete (m2) (m2)
(%) magassag (m) szerint (m2) (m2) alapteriilet (m2) (m2) (m2)
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tabla folytatisa
EEﬁIel adatok
utols6 jelents jellemzé tets, Kills miszaki sltalanos félszobak tarsashazi kockazat
funkcié épités éve 50 Joter épitésiméd|  falak Jeflemzo fodém -~ Kiils® feliiletek S0 | gepeszet uszaki ) szintszém szobaszam Z lift sashazl | |okasszam | (arviz, loszfal
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2. melléklet a 26/2021. (VIII. 18.) MNB rendelethez
,17. melléklet a 42/2020. (XI. 19.) MNB rendelethez

A pénziigyi szervezetek altal Magyarorszag teriiletén finanszirozott ingatlantranzakciés adatokra
vonatkozo feliigyeleti jelentés kitoltésére vonatkozo6 részletes eléirasok

I
Altalanos szabalyok

1. Kapcsol6dé jogszabalyok, fogalmak

Afellgyeleti jelentés teljesitése soran alkalmazando jogszabalyok kérét az 1. melléklet 1. pontja, a fellgyeleti
jelentésben és a kitdltési el6irdsokban hasznalt fogalmakat az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.

2. A feliigyeleti jelentés tartalmi kovetelményei

2.1. A feligyeleti jelentésben azokra — a pénzligyi szervezet altal ténylegesen, a targyidészakban megkdotott
hitel- és lizingszerz6déssel finanszirozott — a Magyarorszag tertletén 1évd, az adasvétel targyat képezé,
a finanszirozas soran a hitel- és lizingcélt szolgald és egyuttal fedezetbe vont lakdingatlan-fedezetre (a
tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozéan kell adatot szolgaltatni, amelyet a pénziigyi szervezet a
finanszirozashoz kapcsol6do értékbecslésekbdl megismert.

2.2. A tabla oszlopait — az Ingatlanokrél szo6l6 részletes informaciokat — az adatszolgaltaté a finanszirozas
soran megismert, a finanszirozashoz kapcsolédé értékbecslések alapjan tolti ki.

2.3. A felligyeleti jelentésben felhasznalandé kédokat, valamint a kitoltést segité mddszertani atmutatast
tartalmazo technikai segédletet az MNB a honlapjan teszi kozzé.

1.
A feliigyeleti jelentésre vonatkoz6 részletes szabalyok

1. Az ingatlantranzakciék soran megismert lakéingatlan-fedezetekre vonatkoz6 mezék felépitése
1.1. A feligyeleti jelentésben kitoltendé mezdk/lakdingatlanadatok csoportositasa:

Laké&ingatl anok adatalnak csoportositasa l. - Vil
I Il. 1. . V. VI Vil VI
Ingatlan
Tranzakd & Ingatlan Be&pltésl Epiilet Lakds
Ingatl Telek adatok | apteriilet]
ngatian adatal bearonositdsa elekadato leherdségek aapter adatok adatok
adatok
al bl-h& cl-el3 dl-d10 el-ef f1-f10 gl-g hi-hi1

1.2. A mezdk kitoltésekor az Ingatlan alaptipusa (a1) mez6ben megadott kddérték hatarozza meg az adott
Ingatlanra jellemzé kitoltend6 adatokat. Amennyiben az ingatlan alaptipusa (a1) mez6ben a LAK vagy
— a terméféldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
moddszertani elvekrél sz616 25/1997. (V1. 1.) PM rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontja alapjan alkalmazott
statisztikai alapu értékelés esetében — az S_LAK kezdetl kédok barmelyike kerll megadasra, ugy a
lakasra vonatkozd oszlopok tdltenddk ki, amennyiben pedig a LAKOHAZ_ kezdetl kdédok kerlilnek
megadasra, ugy a lakéhazakra vonatkozéan kell kitdlteni az egyes mezéket. A felligyeleti jelentés
kételez6, tilos és az adatszolgaltaté altal opcionalisan téltendé mezdket tartalmaz. A koételezd és tilos
mezdket az alabbi tabldzat mutatja:

Az alabbi oszlopok kitoltése
kotelezd

Az alabbi oszlopok kitoltése
tilos

Lakasok (tarsashazi,
iszovetkezeti) esetében:

al1-b6, b8-c2, c5, c7-d1, 12, g4,
g5, 99, 913, g17, h3, h4, h6

d2-f1, g1, g6-g8, g10-g12, g14-
g16

Lakohazak esetében:

a1-b6, b8-c2, ¢5, c7-¢c9, c11-
d2, d4, d8, f3, f8-f10, g2, g4-
g11,g13-g15

c10, f2, g17-g19, h1-h11

Uresen is hagyhato)

A felsorolasban nem szereplé mezék kitéltése opcionalis (igy

2. Az egyes mezdbkben jelentendd adatok
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2.1. Tranzakci6 adatai
b1) Ingatlan azonosité
Az adatszolgaltatd bels6 egyedi azonositdja, amely egyértelmiien azonositja az Ingatlant.

b2) Ingatlantranzakcié datuma
Az Ingatlan adasvételi szerz6désének datumat sziikséges megadni.

b3) Finanszirozas datuma
Az Ingatlan adasvételéhez kapcsolddo finanszirozas, azaz a hitel- és lizingszerz6dés datumat sziikséges
megadni.

b4) vételar (brutto)
Az Ingatlan brutto vételarat szilkséges megadni a b5) mezében meghatarozott devizanemben.

b6) Hitel- és lizingazonositd

Az ingatlantranzakcidhoz kapcsolddé hitel-és lizing HITREG instrumentum azonositéja, amelyet az
adatszolgaltaté alkalmaz. Ha az adatszolgaltaté a 35/2018. (XI. 13.) MNB rendelet szerinti HITREG
adatszolgaltatas (a tovabbiakban: HITREG adatszolgaltatas) benyujtasra kotelezett, ugy az itt jelentett
azonositénak meg kell egyeznie a HITREG adatszolgaltatas INSTR tablajaban szerepld INSTR_AZON
mezdben megadott értékkel. Amennyiben az adatszolgaltatd HITREG adatszolgaltatast nem teljesit, ugy
ebben a mezdében a hitel- és lizingszerzédés egyedi azonositéjat kell megadnia.

b7) HITREG fedezet azonosito

Akkor toltendd kotelezéen, ha az adatszolgaltaté a HITREG adatszolgaltatas benyujtasara kotelezett, és a
finanszirozott ingatlan fedezetként szerepel a hitel- és lizingligyletben. A mezében a HITREG
adatszolgaltatdas HITREG FEDE tablajaban megadott fedezet azonositét (FED_AZON) kell megadni.
Amennyiben a HITREG fedezetazonosité megegyezik a b8) mezében jelentendd fedezetazonositéval,
mindkét mezdben ugyanazt az azonositoét kell megadni.

b8) Fedezetazonosité

A fedezet adatszolgaltatonal alkalmazott egyedi azonositéja. Mivel a felligyeleti jelentés az adasvétel és a
finanszirozas targyat képezd, a finanszirozas soran fedezetbe is vont Ingatlanra vonatkozik, a
fedezetazonositét mindenképpen meg kell adni.

2.2. Az Ingatlan beazonositasa

c1) tulajdoni hanyad szamlalé

c2) tulajdoni hanyad nevez6

Az Ingatlan tulajdoni lap szerinti tulajdoni hanyad szamlaléjaban, illetve nevezéjében szerepld értéket
szikséges megadni az Ingatlant megvasarl6 vevé(k) egyittes tulajdoni hanyada tekintetében.

c3) A k6zos tulajdonjog jogilag rendezett?
A mezében meg kell adni, hogy osztatlan kdzds tulajdon esetén rendezett-e jogilag a k6zds tulajdon. A
mezdében az alabbi értékek valamelyikét kell megadni:

-rendezett

-nem rendezett

-nem osztatlan k6zo6s tulajdon.
Az adatszolgaltatds szempontjabdl jogilag rendezettnek tekintend® az Ingatlan, ha rendelkezésre all az
Osszes tulajdonos altal elfogadott, Ggyved vagy kdzjegyzd altal ellenjegyzett hasznélati megallapodas, mely
a jogutddokra is kiterjed, valamint pontosan meghatarozza és koérilirja az ingatlanrészeknek a tulajdonosok
tulajdoni hanyada szerinti aranyban val6 k6z6s és kizarélagos hasznalatat.
A terlleti alapu hasznalati megallapodas kotelezd eleme a vazrajz/alaprajz, mely alapjan jeldléssel
egyértelmlen beazonosithaték a tulajdonosok altal hasznalt és birtokolt osztatlan kdzds tulajdonu ingatlan
részei. A rendezettség tovabbi kotelez6 feltételei a kozmlvek 6nallo kozmiidrakkal/almérékkel vald
mérhetdsége.

c4) fennmarado terhek

A mezbben azon bejegyzések megadasa sziikséges, melyek a tulajdonosvaltast kdvetéen is
fennmaradnak. Amennyiben a mezében tobb érték egyideji megjeldlése sziikséges, ugy azokat a
zarojelekben szerepld értékekkel, ,-” elvalaszto jellel elvalasztva kell megadni.

c11) szint



Ebben a mezdben kell megadni, hogy a lakas hanyadik szinten helyezkedik el az épuletben.

c12) részleges helyrajzi szam
Szabad széveges mez8, melyet az alabbi szabalyoknak megfeleléen sziikséges kitdlteni:
- amennyiben a helyrajzi szamban lévé utolsé szamjegye nem 0, akkor az utolsé szamjegy helyett x-et,
- amennyiben a helyrajzi szamban |évé utolsé szamjegye 0, akkor a 0 és a megeldz6 szamjegy helyett
is x-et,
- amennyiben a helyrajzi szam egy szamjegy(, akkor a szamjegy helyett x-et
kell beirni.

c13) ingatlan tipus
A szabad széveges mez8dben az Ingatlan tulajdoni lapjan (tulajdoni lap I. rész, megnevezés oszlopban)
szerepl6 ingatlan tipust kell megadni.

2.3. Telek adatok

d2) kdzmiivesitettség
Kizardlag sajat telekkel rendelkez6 Ingatlan esetében kell megadni. Az orszagos telepulésrendezési és
épitési kdvetelményekrsl szld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti kdzmii
fogalomba tartozé kozmivek kozil vizellatas, szennyvizelvezetés, gazellatas, vilamosenergia-ellatas
rendelkezésre all-e az ingatlanon? A mezdben az alabbi értékek valamelyike jelentendd:

- 6sszkdzmives (villamosenergia-, gaz-, viz-ellatas, szennyvizelvezetés k6zmiihalézatrol),

- részleges (villamosenergia, viz-, gaz-ellatas k6zmiihal6zatrol),

- részleges (villamosenergia, viz-ellatas kozmihalozatrol),

- részleges (villamosenergia-ellatas kézmihalézatrol),

- nincs kézmdellatas,

- egyéb.
d3) 6sszkdzmiivesithetdség
A mezdben ,I” értéket kell megadni, amennyiben az ingatlan a vezetékes vizellatd, szennyvizelvezet6,
gazellato, villamosenergia-ellatd halézatra nem csatlakozott, de azok mindegyike az ingatlan el6tt
rendelkezésre all, azaz a racsatlakozas lehet6sége biztositott. Egyéb esetben (azaz, ha nem lehet
O0sszkdzmiivesiteni) az ,N” érték megadasa szikséges.

d4) kozteriiletkapcsolat
A mezében ,I” értéket kell megadni, amennyiben az Ingatlan kdzteruletrél kbzvetlenil megkdzelithetd.
Egyéb eseteben az ,N” érték megadasa szikséges.

d8) telek teriilete
A telek tertletének méretét a tulajdoni lap alapjan (tulajdoni lap I. rész, terllet oszlopban szerepl8 adat),
m2-ben sziikséges megadni.

2.4. Beépitési lehetéségek

e1) épitési 6vezet

A beépitésre szant vagy beépitett terliletek teriletfelhasznalasi egységein bellili egyes teriletrészeken a
felhasznalas és az épités feltételeit és mddjat meghatarozé besorolast sziikséges megadni.

e6) tilalommal, korlatozassal érintett

Amennyiben a telek tilalommal, egyéb korlatozassal nem érintett, akkor a mez8ben ,nem” értéket kell
jelenteni, ha barmilyen korlatozéssal érintett, akkor ennek rovid szdveges 6sszefoglaldsa szikséges.

2.5. Ingatlan alapteriileti adatok

f1) 6sszes brutto alapteriilet
Az OTEK 1. melléklet 18. pontja szerinti brutté alaptertilet.

f2) alapteriilete a foldhivatali nyilvantartas szerint
A tulajdoni lapon (tulajdoni lap I. rész, terulet oszlop) szerepl6 adat.

f3) 6sszes netto alapteriilet
Az OTEK 1. melléklet 88. pontja szerinti netté alapterilet.



f4) 6sszes hasznos alapteriilet
Az OTEK 1. melléklet 46., 46a. pontja szerinti 6sszes hasznos alapterdlet.

f5) ebbdl pinceszinti vagy alagsori netto alapterilet .
Az OTEK 1. melléklet 1. és 2. pontja szerinti alagsori vagy az OTEK 1. melléklet 99. és 100. pontja szerinti
pinceszinti terlletek.

f6) ebbdl tettéri netto alapteriilet
Az OTEK 1. melléklet 126. pontja szerinti tetétéri terdlet.

f7) ebbél tetétéri hasznos alapteriilet
Az OTEK 1. melléklet 46. pontja és 126. pontja alapjan az 6sszes hasznos tetétéri alapterilet.

f9) féépiileten kiviili melléképiiletek netté alapteriilete
A jogilag rendezettnek tekinthetd melléképuletek nettd alapterilete.

f10) redukalt alapterilet

Az a szamolt alaptertilet, amely a jogilag rendezettnek tekinthet6 nett6 alapterileti redukalast
(egynemisitést) kdvetéen kerilt meghatarozasra, figyelembe véve az egyes éplletek, éplletrészek és
helyiségek jellegére, miszaki allapotara alkalmazhatoé redukcié %-os aranyat.

2.6. Epiilet adatok (Tarsashazi lakas esetén a tarsashaz épiiletére vonatkozik)

g1) funkcié
Az épllet aktudlis funkcidja, hasznalaton kivili épulet esetén az a funkcié, amelynek az ellatasara
jelentésebb atalakitas nélkil alkalmas lenne.

g14) szintszam
Az épllet szintszdma - foéldszint + emeletek — megadasa szukséges (lakohaz ingatlan alaptipus esetén).

g15) szobaszam
g16) félszobak szama
A természetbeni allapotnak megfeleléen sziikséges megadni.

g18) tarsashazi szintszam
A tarsashazi épulet szintjei szamanak — féldszint + emeletek — megadasa sziikséges (lakas ingatlan
alaptipus esetén).

g19) lakasszam
A tarsashazban |évé lakasok szama.

g20) kockazat
Ha nincs az ingatlant veszélyeztetd kockazat, akkor a mez6ben ,N” értéket kell megadni. Amennyiben van
az ingatlant veszélyeztetd kockazat (arviz, 16szfal stb.), ugy a mezdben ,|I” értéket kell megadni.

2.7. Lakas adatok

h9) zarészint-e
Amennyiben a lakas az épllet zardszintjén talalhatd, azaz felette mar nincs tovabbi hasznalt laké/egyéb
szint akkor a mezé6t ,I” értékkel kell feltdlteni, ellenkezé esetben ,N” érték megadasa szikséges.

h10) szobaszam
h11) félszobak szama
A természetbeni allapotnak megfeleléen szikséges kitélteni.”





